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Statutarische Jahresrechnung 2021

Bilanz
auf den 31.12.2021

AKTIVEN

Umlaufvermégen

Fliissige Mittel (Anmerkung 1)
Forderungen

Ausleihungen (Anmerkung 3)
Wertschriften (Anmerkung 2)
Aktive Rechnungsabgrenzungen

Total Umlaufvermégen

Anlagevermogen
Ausleihungen (Anmerkung 3)
Finanzanlagen (Anmerkung 4)

Total Anlagevermogen

TOTAL AKTIVEN

PASSIVEN

Kurzfristiges Fremdkapital
Obligationenanleihen (Anmerkung 3)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzungen

Marchzinsen aus Obligationenanleihen

tibrige

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital
Riickstellungen (Anmerkung 5)
Riickstellungen fiir
Schwankungsreserven (Anmerkung 5)
Obligationenanleihen (Anmerkung 3)

Total langfristiges Fremdkapital
Total Fremdkapital

Eigenkapital
Anteilscheinkapital

Gesetzliche Gewinnreserve
Freiwillige Gewinnreserve
Bilanzgewinn

Total Eigenkapital

TOTAL PASSIVEN

31.12.2021 31.12.2020
CHF CHF

37 339612 43 432 026
140 057 282 353

37 100 000 0
34 416 665 24 141 488

6 663 25389

109 002 997 67 881 256

3 645 400 000 3452700000
0 1359 867

3 645 400 000 3 454 059 867

3754 402997 3521941123
37 100 000 0
6516 2075

35000 322 000
11872903 11782231
60 300 30113
49074719 12 136 419
43211550 41 643 925
3500000 3000 000

3 645 400 000 3452700000
3692111550 3497 343 925

3741186269

3509 480 344

3200 000 3120000

2 000 000 1500 000
4000 000 3000 000
4016728 4840779
13216728 12 460779
3754 402997 3521941123
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Erfolgsrechnung
fiir das
Geschiftsjahr 2021

Emissionszentrale EGW

BETRIEBSERTRAG

Gestionsertrdge

fiir Anleihetatigkeit

fiir Gesuchspriifung

fiir Zinsausfallrisiken

fiir Drittkosten auf Anleihen
Mitgliederbeitrage
Auflosung Riickstellungen (Anmerkung s5)

fiir Gestionskosten

fiir Drittkosten auf Anleihen
Zinsertrag auf Ausleihungen
Ubriger Ertrag

TOTAL BETRIEBSERTRAG

BETRIEBSAUFWAND

Drittleistungen
Zinsaufwand auf Anleihen
Drittkosten auf Anleihen
Verwaltung und Marketing
Erhéhung Riickstellungen (Anmerkung s5)
fiir Gestionskosten
fiir Zinsausfallrisiken
fiir Drittkosten auf Anleihen
fiir Risiken auf Ausleihungen
Ubriger Aufwand

TOTAL BETRIEBSAUFWAND

BETRIEBLICHES ERGEBNIS

2021 2020

CHF CHF
2925240 3788740
229800 303 100
344700 454 650
472 220 611 250
105 000 103 000
2071620 2015193
342 035 368 085
26112974 29 358 967
178 502
32603 767 37 003 487
1258 007 1282038
26112974 29 358 967
342 035 368 085
407 637 401 094

2 664 360 3 485 640
344700 454 650
472 220 611 250
500 000 500 000

0 125
32101933 36 461 849
501 834 541 638
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Erfolgsrechnung
fiir das
Geschiftsjahr 2021

FINANZERFOLG

Zins- und Dividendenertrag auf fliissigen Mitteln,
Wertschriften und Finanzanlagen
Gewinn auf Wertschriften und Finanzanlagen
Zinsaufwand, Spesen und Courtagen
Verlust auf Wertschriften und Finanzanlagen
Erhohung Riickstellungen (Anmerkung s5)
fiir Schwankungsreserven

TOTAL FINANZERFOLG

ORDENTLICHES ERGEBNIS

JAHRESGEWINN VOR STEUERN
Direkte Steuern (Anmerkung 8)

JAHRESGEWINN

2021 2020
CHF CHF
323758 378 667
966 937 946 413
-142 569 -141705
-440 103 -219770
-500 000 0
208 023 963 605
709 857 1505 243
709 857 1505 243
-33908 -205 867
675 949 1299376
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Geldflussrechnung
2021

Emissionszentrale EGW

Verdnderung der fliissigen Mittel

Operative Geschiftstatigkeit

Jahresergebnis

Nicht realisierte Wertschriftenerfolge

Verdanderung der Riickstellungen (Anmerkung s5)

Verdanderung der Forderungen und aktiven
Rechnungsabgrenzungen

Veranderung der kurzfristigen Verbindlichkeiten

und passiven Rechnungsabgrenzungen
Cash-flow aus operativer Geschiftstatigkeit

Investitionstdtigkeit
Auszahlung Ausleihungen
Riickzahlung Ausleihungen
Kauf Finanzanlagen
Verkauf Finanzanlagen
Kauf Wertschriften
Verkauf Wertschriften

Cash-flow aus Investitionstatigkeit

Finanzierungstatigkeit
Auszahlung Obligationenanleihen
und Privatplacierungen
Riickzahlung Obligationenanleihen
und Privatplacierungen
Verdanderung Anteilscheinkapital

Cash-flow aus Finanzierungstatigkeit
Verdanderung der fliissigen Mittel

Nachweis Verdnderung fliissige Mittel
Bestand fliissige Mittel Anfang Geschéftsjahr

Bestand fliissige Mittel Ende Geschaftsjahr

Verdnderung der fliissigen Mittel

2021 2020

CHF CHF

675 949 1299376
-429 037 -396 610
2067 625 2 668 262
161022 -8 007
-161 700 -2860571
2313859 702 450
-229 800 000 -303 100 000
0 307 700 000

0 -500 000

1359868 0
-11 872122 -3704 153
2025981 3526287
-238 286 273 3922134
229800 000 303 100 000
0 -307 700 000

80 000 40 000

229 880 000 -4 560 000
-6 092 414 64 584
43 432026 43367 442
37 339 612 43 432 026
-6 092 414 64 584
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Anhang mit Anmerkungen

Allgemeines

Rechnungslegungs-
und Bewertungs-
grundsdtze

Unter dem Namen «Genossenschaft Emissions-
zentrale fiir gemeinniitzige Wohnbautrager EGW»
besteht seit dem 11. Dezember 1990 auf unbe-
schrankte Zeit mit Sitz in Olten eine Genossen-
schaft. Die Genossenschaft bezweckt die Beschaf-
fung von Geldern fiir Mitglieder, die den Zweck
verfolgen, durch zinsgiinstige Finanzierung den
preisgiinstigen Wohnungsbau im Sinne der eid-

Die vorliegende Jahresrechnung wurde in Uber-
einstimmung mit den Bestimmungen (iber die
kaufmdnnische Buchfiihrung des Schweizerischen
Obligationenrechts (Art. 957—963b OR) erstellt.

Neben dieser statutarischen Jahresrechnung
erstellt die EGW gemdss Kotierungsreglement
der SIX Swiss Exchange AG eine zusatzliche,
separate Jahresrechnung in Ubereinstimmung
mit den Swiss GAAP FER.

genodssischen Wohnraumférderungserlasse sowie
entsprechender kantonaler oder kommunaler
Erlasse zu fordern. Die Geldbeschaffung erfolgt
insbesondere durch die 6ffentliche Ausgabe von
Obligationenanleihen in eigenem Namen, aber im
Auftrag und fiir Rechnung der einzelnen Mitglie-
der. Die EGW beschéftigt keine eigenen Mitarbei-
tenden (Vorjahr keine).

Diese vermittelt ein den tatsachlichen Verhdltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Genossenschaft. Der Lagebe-
richt, Angaben zum Risikomanagement und zur
Corporate Governance sowie die Jahresrechnung
nach Swiss GAAP FER und weitere Informationen
sind im Geschaftsbericht der EGW abgedruckt
und auf www.egw-ccl.ch 6ffentlich zuganglich
gemacht.

Statutarische Jahresrechnung 2021
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Anhang mit Anmerkungen

Emissionszentrale EGW

Fliissige Mittel

Diese umfassen Bankguthaben sowie Fest-
gelder mit einer Restlaufzeit von maximal

90 Tagen. Darin enthalten sind auch Abwick-
lungs- und Sammelkonti mit grossmehrheitlich
kurzfristigem Charakter. Sie werden zu Nomi-
nalwerten bewertet. Fremdwahrungsguthaben
werden zu den in der Rubrik «Wertschriften»
ausgewiesenen Jahresendkursen umgerechnet.

Forderungen und Zinsanspriiche

aus Ausleihungen

Anspriiche gegeniiber den an Anleihen
beteiligten Mitgliedern (Ausleihungen)
werden gestiitzt auf die Vereinbarung vom
14. Mdrz 1997 mit der Eidgenossenschaft
zum Nominalwert bilanziert.

Wertschriften

Darin enthalten sind borsenkotierte Wertschrif-
ten und Anlagefonds mit taglicher Preisnotie-
rung, bewertet zum Jahresendkurs. Transakti-
onen in auslandischen Wahrungen werden zu
den jeweiligen Tageskursen umgerechnet. Fiir
die Umrechnung der Bestande am Jahresende
wurden folgende Kurse angewandt:

31.12.2021 31.12.2020
US Dollar  0.9111 0.8839
EURO  1.0362 1.0816

e Finanzanlagen

Die im Vorjahr unter dieser Position ausgewie-
senen festverzinsliche Anlagen wurden im
Berichtsjahr aufgeldst. Es bestehen somit keine
Anlagen mehr, die nach der Amortisationsme-
thode bewertet und bis zum Endverfall gehalten
werden.

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Die darin enthaltenen Positionen umfassen
Verbindlichkeiten mit Falligkeiten bis maximal
ein Jahr. Samtliche Verpflichtungen sind zum
Nominalwert bilanziert.

Riickstellung fiir Gestionskosten

Die Riickstellung fiir Gestionskosten wurde
gebildet, um die Kosten fiir die Restadmini-
stration der Anleihen zu finanzieren. Fiir Emis-
sionen betrdgt der Gestionskostenabzug
jeweils 0.1% der Anleihesumme fiir die Gesuch-
spriifung, 0.1% fiir das Begebungsjahr und
zusatzlich weitere 0.06% pro Jahr Laufzeit.
Letztere werden der Riickstellung fiir Gestions-
kosten zugewiesen. Die Auflosung derselben
erfolgt gleichmdssig aufgrund der (Rest-)
Laufzeit jeder Anleihe.
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10

¢ Riickstellung fiir Drittkosten auf ausstehenden
Anleihen (Riickstellung fiir Drittkosten auf Anleihen)
Zur Abdeckung noch anfallender Drittkosten
auf ausstehenden Anleihen besteht aufgrund
der jeweiligen Emissionskostenabrechnungen
eine Riickstellung. Deren Auflésung erfolgt im
Umfang der jahrlich anfallenden Kosten.

Riickstellung fiir Risiken auf Ausleihungen

Zur Abdeckung moglicher Ausfallrisiken auf den
Ausleihungen an die Mitglieder konnen Riick-
stellungen gebildet werden. Fiir die Ermittlung
sind das Rating der Mitglieder und die jeweilige
Belehnungshohe der Finanzierungen mass-
gebend.

Riickstellung fiir Zinsausfdlle und deren
Bewirtschaftung (Riickstellung fiir Zinsausfallrisiken)
Auf den Anleihesummen wird ein einmaliger
Zuschlag fiir die Aufnung von Riickstellungen
erhoben, die es erméglichen, Zinsausfalle und
Kosten fiir die Bewirtschaftung von Problem-
positionen zu finanzieren. Auf den Emissionen
wurde ein Abzug von 0.15% belastet. Die Ange-
messenheit dieses Zuschlages und der jeweils
notwendige Riickstellungsbedarf werden jahr-
lich nach einheitlichen Kriterien {iberpriift. Die
Auflosung der Riickstellung erfolgt nach Mass-
gabe der anfallenden Zinsausfalle und Bewirt-
schaftungskosten.

e Riickstellung fiir Schwankungsreserven

Auf den Wertschriften und den Finanzanlagen
konnen auf Geldmarktanlagen und dergleichen
sowie auf Obligationen und Obligationenfonds
bis zu 10%, auf Aktien und Aktienfonds bis zu
20% des in der Bilanz ausgewiesenen Wertes
Riickstellungen fiir Schwankungsreserven
gebildet werden.

Steuern

Die Ertragssteuern werden aufgrund des steuer-
baren Ergebnisses des Berichtsjahres berechnet
und verbucht. Die Berechnung erfolgt aufgrund
der bei der tatsachlichen Besteuerung geschatz-
ten Steuersdtze.

Geldflussrechnung

Grundlage fiir den Ausweis der Geldflussrech-
nung bildet der Fonds «Fliissige Mittel». Darin
enthalten sind auch Abwicklungs- und Sammel-
konti mit grossmehrheitlich kurzfristigem Cha-
rakter. Der Geldfluss aus Geschaftstatigkeit wird
aufgrund der indirekten Methode berechnet.

Anderungen gegeniiber Vorjahr

Die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze
haben gegeniiber dem Vorjahr keine wesent-
lichen Anderungen erfahren.

Statutarische Jahresrechnung 2021
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Anmerkung 1

Anmerkung 2

Emissionszentrale EGW

Fliissige Mittel 31.12.2021 31.12.2020
Zusammensetzung der Bankguthaben CHF CHF
Geschéfts- und Anleihekonti 37 339612 43 432 026
Total fliissige Mittel 37339612 43 432 026
Wertschriften 31.12.2021 31.12.2020
Zusammensetzung CHF CHF
Geldmarktfonds und dergleichen 4867 473 4895 940
Aktien, Aktienfonds 6223714 5534 980
Obligationen, Obligationenfonds 23325478 13710568
Total Wertschriften 34 416 665 24 141 488

Fiir die Anlagen im Umlaufvermdgen gelten
gemadss Anlagereglement EGW grundsatzlich
die Bestimmungen der BVV2.

‘ Wertschriften

Obligationen Inland 26%
Obligationen Ausland 42%
CHF 34 416 665
M Geldmarkt Inland 14%
Aktien Inland 8%

M Aktien Ausland 10%

1
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Anmerkung 3
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Ausleihungen
Obligationenanleihen und Privatplacierungen

Anleihe Zinssatz
Serie 40* 2.125%
Serie 41* 2.500%
Serie 42 1.750%
Serie 43 1.250%
Serie 44 0.875%
Serie 45 1.375%
Serie 46 1.375%
Serie 47 1.750%
Serie 48 1.625%
Serie 49 0.750%
Serie 50 1.125%
Serie 51 0.125%
Serie 52 0.375%
Serie 53 0.625%
Serie 54 0.320%
Serie 55 0.400%
Serie 56 0.375%
Serie 57 0.600%
Serie 58 0.500%
Serie 59 0.770%
Serie 60 0.750%
Serie 61 0.440%
Serie 62 0.300%
Serie 63 0.350%
Serie 64 0.100%
Serie 65 0.150%
Total Ausleihungen

Laufzeit

2010-2025
2011-2022
2011-2026
2012-2027
2012-2023
2013-2028
2013-2023
2013-2028
2014-2029
2014-2024
2014-2029
2015-2025
2015-2030
2015-2033
2016-2036
2016-2031
2017-2032
2017-2035
2018-2034
2018-2033
2018-2032
2019-2037
2019-2039
2020-2040
2020-2038
2021-2041

Total Obligationenanleihen und

Privatplacierungen

Falligkeit

04.11.2025
28.04.2022
14.09.2026
15.06.2027
24.03.2023
27.03.2028
24.07.2023
24.07.2028
08.05.2029
24.09.2024
24.09.2029
27.05.2025
27.05.2030
07.09.2033
09.05.2036
09.12.2031
22.06.2032
14.09.2035
09.03.2034
16.05.2033
29.11.2032
28.05.2037
25.11.2039
27.04.2040
02.11.2038
09.09.2041

Bei den mit * bezeichneten Serien handelt es
sich um Privatplacierungen. Zur Sicherstellung
samtlicher Obligationenanleihen und Privat-
placierungen hat die Eidgenossenschaft Biirg-

schaften geméss Art. 495 und 496 OR abgegeben.

31.12.2021 31.12.2020
CHF CHF

56 400 000 56 400 000
37 100 000 37 100 000
130 800 000 130 800 000
163 400 000 163 400 000
179 100 000 179 100 000
123 800 000 123 800 000
77 600 000 77 600 000
124 700 000 124 700 000
62 000 000 62 000 000
125 200 000 125 200 000
171 400 000 171 400 000
174500 000 174 500 000
217 500 000 217 500 000
130 500 000 130 500 000
204 700 000 204 700 000
175 200 000 175 200 000
130700 000 130 700 000
147 500 000 147 500 000
130 800 000 130 800 000
129 000 000 129 000 000
149 400 000 149 400 000
113 600 000 113 600 000
194700 000 194 700 000
176 800 000 176 800 000
178 100 000 126 300 000
178 000 000 0
3682 500 000 3452700000

Am Bilanzstichtag waren samtliche verfallenen
Zinsen auf Obligationenanleihen und Privat-
placierungen bezahlt.
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Anmerkung 4

Anmerkung 5

Emissionszentrale EGW

Finanzanlagen 31.12.2021 31.12.2020

Zusammensetzung CHF CHF

Festverzinsliche Anlagen auf Endverfall 0 1359 867

Total Finanzanlagen 0 1359 867

Bei den festverzinslichen Anlagen handelt es

sich gemdss Anlagereglement EGW um Schuldner

mit erstklassiger Bonitdat und Werte mit Kapital-

schutz.
Riickstellungen Gestions- Drittkosten Risiken auf Zinsausfall-  Schwankungs- Total
fiir kosten auf Anleihen Ausleihungen risiken reserven

CHF CHF CHF CHF CHF CHF

Stand 31.12.2019 21397 055 3872882 1900 000 11805 726 3000 000 41975 663
davon kurzfristige 2015193 368 085 0 0 0 2383278
Auflosungen (-) 2015193 368 085 0 0 0 2383278
Verwendungen (-) 0 0 0 0 0 0
Erhghungen (+) 3 485 640 611250 500 000 454 650 0 5051 540
Stand 31.12.2020 22 867 502 4116 047 2 400 000 12260376 3000 000 44 643 925
davon kurzfristige 2071620 336 855 0 0 0 2408 475
Auflésungen (-) 2071620 342035 0 0 0 2413 655
Verwendungen (-) 0 0 0 0 0 0
Erhohungen (+) 2 664 360 472 220 500 000 344 700 500 000 4 481 280
Stand 31.12.2021 23 460 242 4246 232 2900 000 12 605 076 3500 000 46 711 550
davon kurzfristige 2209 500 360 206 0 0 0 2569 706
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Anmerkung 6

Anmerkung 7

Anmerkung 8

Anmerkung 9

Anmerkung 10

14

Ausserordentliche Positionen
Im Berichtsjahr sind keine ausserordentlichen
Positionen angefallen (Vorjahr keine).

Verpfandete Aktiven
Zusammensetzung

Kreditlimiten
Beanspruchung

Buchwert verpfandeter Aktiven
Wertschriften

Steuern

laufender Ertragssteueraufwand

Umplacierung Anleihequote

31.12.2021
CHF

6 000 000
0

34 435789

2021
CHF

33908

Im Berichtsjahr wurde keine Anleihequote umplaciert (Vorjahr keine).

Honorare der Revisionsstelle

Das Revisionshonorar betrug im Berichtsjahr insgesamt CHF 50 926 (Vorjahr

CHF 50 081). Die PricewaterhouseCoopers AG erbrachte im Berichtsjahr wie

im Vorjahr keine zusatzlichen Dienstleistungen.

31.12.2020
CHF

6 000 000
0

24 141 488

2020
CHF

205 867
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Anmerkung 11

Anmerkung 12

Emissionszentrale EGW

Transaktionen mit Nahestehenden

Mitwirkende im Vorstand oder in der Priifungskommission EGW miissen
offenlegen, bei welchen Mitgliedern der EGW sie eine Organfunktion inne-
haben oder einen bedeutenden Einfluss auf diese ausiiben. Sie gelten in
solchen Féllen als nahestehend und haben bei Geschaften, welche diese
betreffen, in den Ausstand zu treten. Die jeweiligen Entscheide werden nach
den fiir alle geltenden Kriterien und zu den gleichen Konditionen gefallt.
Die Mitarbeitenden in der Geschéftsstelle EGW diirfen nicht in Organen

von Mitgliedern mitwirken. Dem Direktor und seiner Stellvertretung ist es
zudem untersagt, in Organen von Organisationen mitzuwirken, die eine
potenziell konkurrierende Geschaftstatigkeit zur EGW betreiben. In begriin-
deten Fallen kann der Vorstand Ausnahmen zulassen. Weitere Einzelheiten
sind im Leitfaden der Vermeidung von Interessenkonflikten vom 29.11.2018
geregelt. Die Geschaftsstelle stellt der EGW den Zeitaufwand in Rechnung.
Im Berichtsjahr wurden total CHF 1 131 293 (Vorjahr CHF 1 128 851) vergiitet.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Seit dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse eingetroffen, welche die Aus-
sagefdhigkeit der Jahresrechnung 2021 beeintrachtigen. Der Vorstand EGW
hat die Jahresrechnung an seiner Sitzung vom 22.03.2022 zuhanden der
Generalversammlung vom 15.06.2022 verabschiedet.

15
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Der Vorstand beantragt der Generalversammlung
folgende Gewinnverwendung:

Gewinnvortrag
Gewinn

Gewinn zur Verfiigung der Generalversammlung

Zuwendung an die gesetzliche Gewinnreserve
Zuwendung an die freiwillige Gewinnreserve

Gewinnvortrag auf neue Rechnung

2021 2020

CHF CHF
3340779 3541 403
675 949 1299376
4016728 4840779
0 500 000

1000 000 1000 000
3016728 3340779

Statutarische Jahresrechnung 2021
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Bericht der Revisionsstelle

Bericht der Revisionsstelle

an die Generalversammlung der Genossenschaft Emissionszentrale fiir
gemeinniitzige Wohnbautrager EGW

Olten

Bericht zur Prifung der Jahresrechnung

Prifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnung der Genossenschaft Emissionszentrale fiir gemeinnitzige Wohnbautrager EGW (nach-
stehend ,EGW" oder ,Genossenschaft’) — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Erfolgsrechnung und
der Geldflussrechnung fiir das dann endende Jahr sowie dem Anhang, einschliesslich einer Zusammenfassung bedeut-
samer Rechnungslegungsmethoden — geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung (Seiten 4 bis 15) zum 31. Dezember 2021 dem schweizeri-

schen Gesetz und den Statuten.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer Priifungsstandards
(PS) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwort-
lichkeiten der Revisionsstelle fir die Priifung der Jahresrechnung* unseres Berichts weitergehend beschrieben.

Wir sind von der Genossenschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den schweizerischen gesetzlichen Vorschriften
und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

Unser Priifungsansatz

Uberblick

Wesent-
lichkeit

Priifungs-
umfang

Besonders
wichtige
Priifungs-
sachver-
halte

Gesamtwesentlichkeit: CHF 326°000

Zur Durchfiihrung angemessener Priifungshandlungen haben wir den Pri-
fungsumfang so ausgestaltet, dass wir ein Priifungsurteil zur Jahresrechnung
als Ganzes abgeben konnen, unter Berlicksichtigung der Organisation, der in-
ternen Kontrollen und Prozesse im Bereich der Rechnungslegung sowie der
Branche, in welcher die Genossenschaft tatig ist.

Als besonders wichtigen Priifungssachverhalt haben wir das folgende Thema
identifiziert:

Gesuchspriifung und Anleihengeschéft: Werthaltigkeit der Ausleihungen an
EGW-Mitglieder (Aktiven) sowie Vorliegen einer giiltigen Solidarbirgschaft fir
die ausgegebenen Anleihen (Passiven)

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, Telefax: +41 58 792 44 10, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen Netzwerks von rechtlich andi und

Emissionszentrale EGW
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Wesentlichkeit

Der Umfang unserer Priifung ist durch die Anwendung des Grundsatzes der Wesentlichkeit beeinflusst. Unser Priifungs-
urteil zielt darauf ab, hinreichende Sicherheit darliber zu geben, dass die Jahresrechnung keine wesentlichen falschen
Darstellungen enthélt. Falsche Darstellungen kénnen beabsichtigt oder unbeabsichtigt entstehen und werden als we-
sentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kann, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grund-
lage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen kénnen.

Auf der Basis unseres pflichtgemassen Ermessens haben wir quantitative Wesentlichkeitsgrenzen festgelegt, so auch
die Wesentlichkeit flr die Jahresrechnung als Ganzes, wie nachstehend aufgefiihrt. Die Wesentlichkeitsgrenzen, unter
Bericksichtigung qualitativer Erwagungen, erlauben es uns, den Umfang der Prifung, die Art, die zeitliche Einteilung
und das Ausmass unserer Prifungshandlungen festzulegen sowie den Einfluss wesentlicher falscher Darstellungen,
einzeln und insgesamt, auf die Jahresrechnung als Ganzes zu beurteilen.

Gesamtwesentlichkeit CHF 326’000

Bezugsgrosse Betriebsertrag

Begriindung fiir die Bezugsgrosse Als Bezugsgrosse zur Bestimmung der Wesentlichkeit wahlten wir den Be-
zur Bestimmung der Wesentlichkeit  triebsertrag, da dieser aus unserer Sicht diejenige Grosse ist, an der die be-
triebliche Leistung der EGW nachhaltig gemessen werden kann.

Wir haben mit dem Vorstand vereinbart, diesem im Rahmen unserer Priifung festgestellte, falsche Darstellungen tiber
CHF 16'300 mitzuteilen; ebenso alle falschen Darstellungen unterhalb dieses Betrags, die aus unserer Sicht jedoch aus
qualitativen Uberlegungen eine Berichterstattung nahelegen.

Umfang der Priifung

Unsere Priifungsplanung basiert auf der Bestimmung der Wesentlichkeit und der Beurteilung der Risiken wesentlicher
falscher Darstellungen der Jahresrechnung. Wir haben hierbei insbesondere jene Bereiche beriicksichtigt, in denen Er-
messensentscheide getroffen wurden. Dies trifft zum Beispiel auf wesentliche Schatzungen in der Rechnungslegung zu,
bei denen Annahmen gemacht werden und die von zukinftigen Ereignissen abhéngen, die von Natur aus unsicher sind.
Wie in allen Priifungen haben wir das Risiko der Umgehung von internen Kontrollen durch den Direktor und, neben an-
deren Aspekten, mogliche Hinweise auf ein Risiko fiir beabsichtigte falsche Darstellungen beriicksichtigt.

Berichterstattung liber besonders wichtige Priifungssachverhalte aufgrund Rundschreiben 1/2015 der Eidge-
nossischen Revisionsaufsichtsbehorde

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméssen Ermessen am
bedeutsamsten fiir unsere Priifung der Jahresrechnung des aktuellen Zeitraums waren. Diese Sachverhalte wurden im
Zusammenhang mit unserer Priifung der Jahresrechnung als Ganzes und bei der Bildung unseres Priifungsurteils
hierzu berlicksichtigt, und wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Gesuchspriifung und Anleihengeschaft: Werthaltigkeit der Ausleihungen an EGW-Mitglieder (Aktiven) sowie
Vorliegen einer giiltigen Solidarbiirgschaft fiir die ausgegebenen Anleihen (Passiven)

Besonders wichtiger Priifungssachverhalt Unser Priifungsvorgehen
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Die EGW bezweckt die Beschaffung von Geldern fiir Mitglie-
der (Wohnbautréger), die den Zweck verfolgen, durch zins-
glinstige Finanzierungen den gemeinnitzigen Wohnungs-
bau zu fordern. Die Geldbeschaffung erfolgt insbesondere
durch die &ffentliche Ausgabe von Obligationenanleihen.

Bei Anspriichen gegenlber den an den Anleihen beteiligten
Wohnbautragern besteht fiir die EGW ein Kreditrisiko. Zur
Sicherstellung haben die Wohnbautrager Grundpfandtitel
auf Wohnliegenschaften in der Schweiz oder andere ku-

Wir haben die Angemessenheit des Prozesses bei der Ge-
suchspriifung und der Darlehensgewahrung beurteilt und
stichprobenweise Einsicht in Darlehensgesuche genom-
men. Zudem haben wir die Massnahmen zur Uberwachung
der Ausleihungen wahrend der Laufzeit beurteilt. Im Folgen-
den erlautern wir unsere Priifungen detaillierter:

e Wir haben den Prozess bei der Gesuchspriifung und
Darlehensgewahrung mit den Verantwortlichen be-
sprochen und in die entsprechenden Prozessunterla-
gen Einsicht genommen. Diese bezwecken, dass eine
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rante Deckungen zu bestellen. Die Schweizerische Eidge-
nossenschaft hat sich zudem im Rahmen der Vereinbarung
betreffend Massnahmen zur Sicherung ausstehender EGW-
Anleihen verpflichtet, der EGW Mittel zur Verfligung zu stel-
len, damit diese die Zinsverpflichtungen gegeniiber ihren
Anleihensglaubigern erflllen kann oder geféhrdete Anlei-
hequoten vorzeitig abgeldst und umplatziert werden kon-
nen.

Jede von der EGW ausgegebene Anleihe wird von der
Schweizerischen Eidgenossenschaft durch eine Solidar-
burgschaftsverpflichtung verbirgt.

Wir erachten die Gesuchprifung und das Anleihengeschaft
als besonders wichtige Prifungssachverhalte: Einerseits
bezliglich der Einschatzung der Werthaltigkeit der Sicher-
stellung der gewahrten Ausleihungen an die Wohnbautra-
ger und anderseits aufgrund des Vorliegens einer glltigen
Birgschaftsverpflichtung der Eidgenossenschaft fiir die
ausstehenden Obligationenanleihen. Am 31. Dezember
2021 hat die EGW CHF 3'682'500°000 (Vorjahr: CHF
3'452'700'000) Ausleihungen beziehungsweise Obligatio-
nenanleihen und Privatplatzierungen ausstehend.

Kreditgewahrung nur an Wohnbautrager erfolgt, wel-
che die Anforderungen hinsichtlich Kreditfahigkeit und
-wirdigkeit gemass den Bewilligungskriterien der EGW
erfiillen.

Zudem haben wir in bewilligte Gesuche von Wohnbau-
tragern fir Anleihequoten stichprobenweise Einsicht
genommen. Wir haben dabei beurteilt, ob die definier-
ten internen Vorgaben bei der Berechnung und Beur-
teilung angewendet worden sind, das Gesuch durch die
Priifungskommission bewilligt wurde und die Darle-
hensgewahrung aufgrund der Gesuchsunterlagen mit
Blick auf die Kreditfahigkeit und -wiirdigkeit des Wohn-
bautragers vertretbar ist. Bei unseren Priifungen haben
wir keine Abweichungen von den internen Vorgaben
zur Kreditgewahrung festgestellt.

e Zur Beurteilung der Werthaltigkeit der Ausleihungen
haben wir insbesondere die folgenden Priifungshand-
lungen durchgefiihrt: Zur Beurteilung der Bonitat der
Wohnbautréger haben wir in die Ratings der Wohnbau-
tréger Einsicht genommen, welche von einer unabhan-
gigen externen Prifungsstelle aufgrund der Rech-
nungsabschliisse und weiteren Unterlagen der Mitglie-
der erstellt worden sind. Wir haben die Angemessen-
heit der Berlicksichtigung der Ratings in den Verfahren
der EGW zur Uberwachung der Wohnbautrager sowie
in der Bestimmung der Riickstellungen fiir Zinsen und
Ausfallrisiken beurteilt.

Zur Beurteilung der Qualitat der Sicherstellung haben
wir in die Ergebnisse der Objektkontrolle Einblick ge-
nommen.

Wir erachten das von der EGW gewahlte Vorgehen als
eine angemessene Grundlage fir den Nachweis der
Werthaltigkeit der Ausleihungen.

Im Weiteren haben wir das Verfahren und die Richtig-
keit der Berechnung zur Bestimmung der Riickstellun-
gen fiir Zinsausfallrisiken beurteilt. Unsere Priifungser-
gebnisse stiitzen dabei die mit CHF 12'605'076 (31.
Dezember 2021) gebildeten Riickstellungen fiir Zins-
ausfallrisiken.

Wir haben gepriift, ob fiir die im Berichtsjahr neu ausgege-
benen Obligationenanleihen (Serie 65) und die beiden Auf-
stockungen (Serien 64.1 und 65.1) eine Birgschaftsver-
pflichtung der Schweizerischen Eidgenossenschaft vorliegt.
Fur alle im Umfang von CHF3'682'500'000 ausstehenden
Obligationenanleihen und Privatplatzierungen (Anmerkung
3 im Anhang zur Jahresrechnung) liegt je eine Birgschafts-
verpflichtung der Schweizerischen Eidgenossenschaft vor.
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Verantwortlichkeiten des Vorstands fiir die Jahresrechnung

Der Vorstand ist verantwortlich firr die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Statuten und fiir die internen Kontrollen, die der Vorstand als notwendig feststellt, um die Aufstellung
einer Jahresrechnung zu erméglichen, die frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist.

Bei der Aufstellung der Jahresrechnung ist der Vorstand dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fuhrung der Geschaftstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Geschéaftstatigkeit
— sofern zutreffend — anzugeben sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Geschaftstatigkeit
anzuwenden, es sei denn, der Vorstand beabsichtigt, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder Geschéaftstatig-
keiten einzustellen, oder hat keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frei von wesentli-
chen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und einen Bericht abzugeben, der unser Prii-
fungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz sowie den PS durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet
werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Nutzern beeinflussen.

Eine weitergehende Beschreibung unserer Verantwortlichkeiten fir die Prifung der Jahresrechnung befindet sich auf

der Webseite von EXPERTSsuisse: http://expertsuisse.ch/wirtschaftspruefung-revisionsbericht. Diese Beschreibung ist
Bestandteil unseres Berichts.

Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen Anforderungen

In Ubereinstimmung mit Art. 906 OR in Verbindung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Priifungsstan-
dard 890 bestatigen wir, dass ein geméass den Vorgaben des Vorstands ausgestaltetes internes Kontrollsystem fiir die
Aufstellung der Jahresrechnung existiert.

Ferner bestatigen wir, dass der Antrag tber die Verwendung des Bilanzgewinns dem schweizerischen Gesetz und den
Statuten entspricht, und empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

PricewaterhouseCoopers AG

S T A‘C [a(?é

Valentin Studer Tobias Leisibach
Revisionsexperte Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 22. Mé&rz 2022

L Genossenschaft Emissionszentrale fiir gemeinnitzige Wohnbautrager EGW | Bericht der Revisionsstelle an die
pwc Generalversammliung

20 Statutarische Jahresrechnung 2021












Emissionszentrale fiir

gemeinniitzige Wohnbautrédger Cc l
e gw Centrale d’émission pour

la construction de logements

Leberngasse 9
Postfach
4601 Olten

Telefon 062 206 06 16
Telefax 062 206 06 07

kontakt@egw-ccl.ch
www.egw-ccl.ch



